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1. Alairdlap

2713 Csemd 045/9, 045/10, 045/11 vonatkozasaban a 045/4 hrsz-en meglévs pulykatelep bdvitési
lehetdségeinek vizsgdlata, telepitési tanulmanyterv

Megbizé:
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2. Az érintett terllet rovid bemutatdsa

Jelen tanulményterv a Csemd 045/4
Hrsz-en |évé meglév6 dllapotban is
Gzemeld Pulykatelep bévitéséi
lehet6ségét vizsgalja.

A terllet CsemG6 kozség délnyugati
peremén fekszik, kiilteriileten, az Uj
élet d(l6 és a fentebb emlitett Pesti Ut
taldlkozasandl (EOV 694848, 194855).

A jelenlegi 2x 900 mZ-es 4&llattartd
épllet mar rendelkezik egy Ujabb 900
m?-es  b8vitéssel, de a telep
kapacitdasat a Megbizo tovabb kivdnja
novelni.

1. dbra: Teriilet bemutatds 1. melléklet E-01.2 terviap - kivonat
A 045/4-es helyrajzi szamu ingatlan kivett ipartelep besoroldst 10560 m? teriilet(i (1,056 ha)
— mivelés aldl kivont terlilet. A térképen lathatd szirke szinnel jel6lt szomszédos
telektertilet 045/10 hrsz ingatlan legel§ besoroldast, 4 min6ségi osztalyd 9040 m?2
telekteriletd.

A 045/4 ingatlanra az aldbbi paraméterek érvényesek (HESZ 7. tablazat)

Epitési Ovezet: K-Mii-2 mez8gazdasagi lizemi teriilet

Beépités madja: szabadonillé

Legkisebb telekteriilet: 10 000 m?

Legnagyobb épliletmagassag: 7,5m

Legkisebb zéldfelilet: 40 % =4 224 m?

Jelenlegi zéldfeliileti érték: 5609 m? 1385 m? tartalék

Jelenlegi beépités mértéke: 3165,72 m? /10560 m? telken = 29,97 %

(1058,28 m? tartalék teriilet van az aktualis dllapotban)

Lathatd a fentiekbdél, hogy nagysagrendileg 1 db tovabbi lizemépiilet elhelyezhet6 lenne a
telken a jelenlegi szabdalyok szerint is, gyakorlatban azonban ebben az esetben sem a
kiszolgaléutak, sem a kiegészit6 burkolt feliletek nem lehetnének megfelel6en
kialakithatéak helyhidny miatt.

Beruhdzoi tulajdonviszonyok az érintett tervezési teriileten:

045/9 - mez6gazdasagi és erdd dvezet — csereteriletre alkalmas terilet 1,8 ha
045/10 — tervezett bdvités 0,9616 ha L4 legeld

045/4 - Pulykatelep 1,056 ha kivett Gzemterilet

045/11 - k6zuti kapcsolat

046 - vizgazddlkozasi terlilet — vizelvezet6 nyilt vizi csatorna

047/4 - k6zuti kapcsolat

047/3 - k6zuti kapcsolat



3. Tervezési program

2x 900 m2-es épiilet elhelyezése

Belsd utak kialakitdsa — megfelel§ bels6 kozlekedés biztositasa
Parkoldk, egyéb felllletek a fenntartdssal 6sszefliggésben
Szlikséges ellatdsi halézat dtvizsgdlasa

4. Kozmdellatas vizsgalata

7.1 Villamosenergia-ellatas, elosztas

A telep villamos fogyasztasmérével
rendelkezik, amely a telep szivattyuhazaban
talalhato.

A fogyasztasméré 3x16A biztositassal
rendelkezik, nem szabvanyositott mérdéhely
jelenleg.

A légkabellel tapladlt mér6szekrény a
trafédllomasbdl  kiindulva a 045/10 hrsz
teruletre érkezik, innen torténik a 045/4 hrsz
ingatlan megtdpldldsa a telek északnyugati
hataranak kézépvonalanal.

Osszefoglalva: a mér8szekrény nem a
kozterileti hatarvonalon fekszik, illetve a

légkabel egy jelenleg szomszédos telken is ) o )
2. dbra: e-k6zmii térkép részlete forrds: https.//ekozmu.e-

atfut, mire a mér6szekrényhez érkezik. epites.hu/kozmu/#/kozmu/kozmuterkep letéltés: 2024.10.18.
B6vités esetén a vonalvezetés kérdése

megoldddik.

A fejlesztéssel sziikségessé valik az MSZ 447 szerinti telekhataron telepitett mérészekrény
elhelyezése.

A villamos eloszté a szemben |év6 0161/36 hrsz hatardn fekvd trafédnal taldlhato.
A tervezett villamos energiaigény elGreldathatdlag nem éri el a biztosithatd 3x32A-t a telep

egészére nézve a tervezett allapotban sem, ugyanakkor a szabvanyos méréhely kialakitasat
is megkoveteli.


https://ekozmu.e-epites.hu/kozmu/#/kozmu/kozmuterkep
https://ekozmu.e-epites.hu/kozmu/#/kozmu/kozmuterkep

7.1 ivévizellatas és csatornaellatas

Ivovizellatas és csatornaelldtas szempontjabdl a teriileten 200 méteres kdrzetben nincsen
rakotési pont (2. dbrdn is lathatd, kizardlag elektromos kézm{(i van a teriileten), ezért a Helyi
Epitési Szabalyzat 19. § és 20. § paragrafusa alapjan kézm(ipétlé beruhazassal sziikséges
létesiteni.

A terileten jelenleg egy 100 I/min és 14 m3/nap kapacitdsu kut lizemel a szivattyihazban a
telek északnyugati hatdranal.

A kuat talpmélysége meghaladja az ivovizellatasban a 15 métert, ezért a Kozép-Tisza-Vidéki
Vizugyi FelUgyelet hataskorébe tartozik engedélyeztetése, rendelkezik fennmaradasi
engedéllyel, mely az 1. mellékletben csatolasra keriilt.

A kut az istdlloktdl tobb mint 10 m-re helyezkedik el, illetve a tragyatdrolotdl mért tdvolsdga
is nagyobb 15 méternél, tehat megfelel§ poziciéban van.

A vizjogi engedély alapjan helye: 045/4 hrsz.
EOV x= 194,78, y=694,81

Létesités ideje 1989
Talpmélysége: 39,5 m
Nyugalmi vizszint: - 4,7 m

A HESZ 20. § (4) pontja szerint korszer(i k6zm(ip6tlé beruhazas, azaz szennyviztarolé vagy
kezels épitése szitkséges. A meglévé tarold a bejarat mellett helyezkedik el, Grmérete nem
ismert. A berendezés szakhatdsagi engedélykoteles.

A beruhazas sordn a tarold kapacitasigénye nem novekszik, azonban a zart tarolé megfeleld
kialakitasa szlikséges. Tervezett uj egység elhelyezése a beépitési terven jelolt.

A termelésb6l szarmazo allati eredetl tragyaképzédést 6 hetente elszallitassal torténé
kezeléssel mentesitik.

Ez a kapacitdsb6vités utan is kezelheté folyamat az épilletek melletti deponaldtereken
torténik a rakodds. Az elszallitds hatékonyan 7,5 t feletti jarmdvekkel zajlik jelenleg is az
Uzemterilethez csatlakozd 4601 sz. kdzuton.

A forgalom a ciklikussagat tekintve megmarad, a 3-4 jarmd terhelésre vetitve hat hetente,
amely a dupldjara fog emelkedni, de ezt a csatlakozd Ut dtbocsdtdképessége konnyen képes
kezelni. A ciklus 5 munkanapig tart, beszallitds, elszallitdas forgalmi terhelése egyenletesen
megoszlé, nem jelentds terhelés.



7.2 Tlziviz- ellatas

A terlleten jelenleg nincs elérheté
tdvolsagon beliil tliziviz-halézat,
amely tarolé megépitését indokolja.
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A tdrolét a megkozelithetbség
céljabol a bévitmény teriilet, tehat a
045/10 hrsz teruletére javasoljuk
elhelyezni a Beépitési terven jelolt ; T
modon, amely igy kdzvetleniil a kézat &7 (07 £ / i e

g

fel6l megkozelithetd (3. abra). L
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3. dbra: Tiziviztdrozo tervezett helye, 1. melléklet: Beépitési terv E-01.6
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Az el6zetes szamitdsok alapjan a
tarold hasznos térfogata 54 m3.

Az oltdviz elldtdshoz 1800 |/perc az el6zetesen megallapitott mérték, amelynek 30 percig kell
rendelkezésre dllnia.

A tarold részletes tervezést igényel, el6zetesen megallapitott mérete:
6x3x3,7 méter (Szélesség x Hossz x Mélység).

A tarold kés6bbi engedélyezése sziikséges a szakhatdsag felé épitési engedélyezés részeként.

5. A kornyezeti vizsgalat

Az GUzemterllet a 4601 szadmu koézuthoz
kapcsolédik. Megkozelitése a 047/4
047/3, illetve a (046) hrsz-eken
keresztil torténik.
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A (046) hrsz egy nyiltarkd csatorna,
amelyen meglévd atvezetés taldlhatod.
A 047/4 és a /3 hrsz. a targyi tzemmel
azonos tulajdonossal rendelkezik, a
beruhdzds soran itt semmilyen
valtoztatas nem lesz.
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A targyi ingatlan 045/4 hrsz, kivett
Gzemterilet, amely

te rEl Ietfel has r!.a lasi ., egys ege ben 3 IS: 4. dbra: Kézlekedési kapcsolatok tervlap kivonat alaptérkép forrds:
elkalénil a kornyezo meZOgaZdasag| geoshop.hu letéltés: 2024.10.22

teruletekt6l, K-MU ovezettel.

Az dvezet koveti a 045/4 hrsz hatarait, ott tartalékterilet a b6vitésre nem taldlhaté.

A targyi ingatlant a 045/10 hrsz legelGteriilet hatarolja, amely a szabdlyozasi terven tébb
Ovezetbe is tartozik.



Nyugati és déli része M4, azaz altaldnos mez&gazdasagi teriilet kijelolésd, keleti oldala Eg
gazdasagi erdéGteriilet.

5. dbra Csemé Szabdlyozdsi Terv - kivonat

Jelenleg ezen Eg részteriilet is az izem szerves részét képezi, egybekeritett fives terilet, fas
részek nem talalhatdak rajta.



. 3 \ \'\ \\
6. dbra: Csemd Szabdlyozadsi Terv teriiletfelhaszndldsi egységei alaptérképi dbrdzoldsa - sajat dbra

A 045/10 terulet délnyugati részén lévs zoldsdv Ev véderd6 ovezetre lett kijelolve, itt
meglévé kis terlletl fadllomany taldlhatd, azonban a szomszédos 045/9 370/A4 erdétervt6l
elktlondil, a terilet erdGtervezés nélkili fasitas az Adattar alapjan.
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7. Gbra Erdétérkép online kivonat forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ letéltés: 2024.10.18.



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A rendezési terven a 045/10 terilet nyugati része teljes egészében gyorsvasut palyatest és
véddltavolsag szamdra volt kijelolve, a 6. abran ennek mértékét jeldltik a vonatkozod
elGirdsok szerint.

A védG6tavolsag a targyi 045/4-es ingatlant nem érinti, viszont a 045/10-es foldrészletet két
részre bontja.

6. Orszagos és varmegyei terlletrendezési tervek el8irasai és
megfeleltetésiik a tervezési terileten

Szlikséges vizsgalni az orszagos és a varmegyei teriiletrendezési el6irdsokat az atsorolasok lehet&sége
miatt, illetve az 6vezeti mddositasok soran teljesitendd paraméterek érdekében.

6.1 Orszag Szerkezeti Terve (2018. évi CXXXIX tv 2. melléklet):

2018. évi CXXXIX torvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrél toérvény 4. § 7. pontja szerint
a tervezési teriilet (045/4 hrsz.) telepiilési térséghe, bévitésre kijel6lt teriilete (045/10 hrsz)
erddgazdalkodasi térségbe tartozik.

“ « QN oemyhuioeny/dinetudastanmierakty-berkep * ] G
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Fooldal  Térségl és teleplesi tervel egyeTtetése  Térséal &3 telepdlési tervezésral mindenkinek

felkapcaolisdval tehet] [athatdvd A rétegeket egyenként, Hletve ceoportosan 1= fed éa le tudja kapcsolnd. A térképen meglelend rétegek egyes elemedre kattintva tudhat meg 1Gbbet az
adott térképd elemrdl, a2z ' ikonra tiriénd kattimassal. Egyes rétegek czak bizonyos zoom szinten |athatdak.
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8. dbra OTRT Orszdg Szerkezeti Terv térképi melléklet -A vizsgdlt teriilet megoszidsa. A 045/4 hrsz Telepiilési térségbe tartozo teriilet, a
045/10 hrsz kérnyezet Erdégazddlkoddsi térség forrds: E-tér https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

2018. évi CXXXIX. tv. 5.§ 3. telepiilési térség: az orszagos és a varmegyei terlletrendezési tervben
megdllapitott teriletfelhasznaldsi kategdria, amelybe a vizgazdalkoddsi térségbe és a sajatos
terliletfelhaszndlasu térségbe tartozd teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belterileten kivili beépitésre szadnt teriiletek tartoznak

77

Az erd6gazdalkodasi térségre vonatkozd elSirdsok 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl c. térvény alapjan:

2018. évi CXXXIX. tv. 4.§ 7.erdbgazddlkoddsi térség: orszagos, kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési tervben megallapitott teriletfelhaszndlasi kategdria, amelybe azok a — telepulési

10



térségen, illetve a kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési tervek esetében a sajatos
teriletfelhaszndlasu térségen kivil es6 — Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erd6 és
erd6gazddlkodasi célokat kozvetlenil szolgdld foldteriletek, valamint erdételepitésre javasolt
terliletek tartoznak, amelyek erdégazdalkoddsra hosszu tavon és fenntarthaté mdédon alkalmasak,
vagy amelyeken a jov6ben az erdételepités a termdéhelyi adottsagok és a kornyezetvédelmi
szempontok alapjan kedvezé, illetve javasolt;

2018. évi CXXXIX. tv. 11. § szerinti megfeleltetés

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erd6k Gvezetére vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az erdé6telepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 dvezetként differencialtan lehatarolni;

A terv ezek alapjan jelolte ki a teriileteket.

b) a mez&gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;

Nem érintett a tervezéssel.

c) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant terliletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldterilet,, tovdbba kilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet ovezetbe kell sorolni, és a midkodési terlletével érintett vizligyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

A terv ezek alapjan nem valtoztatott a kijeldlt teriileteken.
d) a telepulési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijel6lhetd;

e) a sajatos terlletfelhasznalasu térség teriletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelelGen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéterilet,
rekredcids célu erdGteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mez6égazdasagi terilet, altalanos mez6gazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, dltalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.
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6.2 Orszagos Ovezeti Terv (2018. évi CXXXIX tv 3. melléklet):

a) 3/1. melléklet az o6koldgiai halézat magteriletének Gvezetét, az dkoldgiai haldzat Skoldgiai
folyoséjanak dvezetét és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezetét, - nem relevans

E-TER - Elelaranikous Térségl Tervepést Tamog e o Ugylétsrnlgalan Bejetentkeres

Foaldal Térsigs és tobepulidsl torvok egvemietise  Tarsegl &6 telepUlésl torvezesrdd mindenkinek w

Interaktiv térkép

Az aldbbi vérképen meglekimbeti & hatdlyos tehepiiésiervekes, valaming a megye, 8 kiemeh térségl és a7 orszdgos teriletrendesési tervekel & 1ervek rétegest & srem on felkaposolisdval teheti ldhaidva. &
rélegeket egyenként, ileive csoporiosan is Tef és ke udja kapcsolni. A Wrképen megjelend rélegek egyes elemeire kailiniva iudhat meg tbbet 0z adoit Iéckipl elemndl, az 7 ikonra Briénd kattinidssal. Egyes
rétegek csak bizoryos 2com szinten kihatdak
L] A g L -]
v SIERKEIETITERV =
~@ TERSEGH OVERETES

® [ Okoligai hakiaat
magteridelenc ove el

LB [ Dkokbgai hkazal flogis
lodyindpanh (eeiete ]

HEE0

@ B Okokigai halbeat
pdllerteruelinek orezrie

[ ®ivilkd termielyi adomsdqi
srirnik Sverele

B Eibibnesete

9. dbra: A vizsgdlt teriilet nem része a az ékoldgiai hdlozat magteriiletének évezetét, az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoscjdnak évezetét és
az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetétnek a 2018. évi CXXXIX tv 3/1. melléklet alapjén

b) 3/2. melléklet a kivalo termGhelyi adottsagl szantdk Gvezetét, - nem relevans

rikus Téansagi Ten @ Ugytasszalgalan Belenkeres

Flaldal Téraag| &6 telepdles tervek egyemetsse Térségl s telepliésl terveresnd! mindendinek ~

Interaktiv térkép

A7 aldhbd térképen magtokintheti o hatdlyos telepiléstorveked, valaming a megyei, a kiemalt trségi ds az orszigos teriletrendezdsi terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapesolisdval tohet Ithatdva. &
rétegekes egyenkint, illere cooportosan is fel és ke Tudjs kapesaini. A 1érkdpen megjelend ritegek egyss elemeite kattintvs udhat meg ibber ar adom thrénl elemed], a2 T ikonra tiriend kanintdssal Eqyes
rElegek csak bizonyos zoom Somben |athatdak,
* b ¢ [} L]
- STERKETETI TERV

~@ TERSEGI OWEZETEK

B Okologim histen y .

TRl Gveete

B Oucitgies huors Sk
falycsiyinak cvemine =+

BEEa

g 9
B Oicddglal hisoran "
ptfertEnilEereak cveTere (B
8 B wovils iemibhedy adomssgl
szdnibk vezete ¥,

@ s / T I

B WA arviiikon: fa sl Al T

10. dbra: A vizsgdlt teriilet nem része a kivalo termdéhelyi adottsdgu szdntok évezetének a 2018. évi CXXXIX tv 3/2. melléklet alapjdn
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c) 3/3. melléklet az erd6k dvezetét, - relevans

& (s} 55 oenyhu/oany,/dir/e tudastar nterakte Serkop o ﬁ 0

8 o Nerdilap P Webes o-mal bejele.. [ Fompaanis Banit Og.. ™ Gead [l GoogieFoeditd = 3 Oniline Mpomistvin.. 5 SAM kenpveideldal.. | deslinyads 2022 " [ Minden kampeizd

E-TER - Elsktronikus Téraégl Tervezést Tamogatd Rendszer Uiy Bajalantkeres

Faoidal  Terseégi és telepliési lervek egyertetése  Térségi és telepllés tervezésndl mindenkine ~

felkapcsoldsdval tehatl 1athatdva. A rétegeket egyenként, letve csoportosan |5 fel és e tudja kapcsolnl. A térképen meg|elend rétegak egyes elemeire kattintva tudhst meg tobbet az
adott térképi ebernrdl, az T ikonfa trténd Kattintdssal. Egyes rélegek csak bizomyos 2oom szinten lathaldéak

L4 T n L]
& [ Erddk dvezete

B Vilagirbkseg ds
vildgoeiiadg|
varamanyos
leniet dltal
enmtett
tedeplilések
ovezete

S

K E Honydoemi 85
katonal cely
Tendie] vezete

R B Jotermdhelyi
aoansag
széntok vezete

11. dbra OTRT Orszdgos Ovezeti terv térképi melléklet -Erdék 6vezete,
forrds: E-tér https.//www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

A 2018. évi CXXXIX tv 4.8 8. erd6k 6vezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei
terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszdgos Erd6allomany Adattarban szereplé
erddk és az erd6gazddalkodasi célokat kozvetlenil szolgdlé foldteriletek tartoznak;

11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdGteriilet Ovezetet a térséget lefed erdSk ovezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 dvezetként differencialtan lehatarolni;

A terv ezek alapjan jeldlte ki a teriileteket a 045/10 hrsz-en.
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A tervezési terllet és a szomszédos terilet (045/4, 045/10 hrsz.) sem tartozik az Orszagos
Erd6dllomdany Adattdrban szerepld erd6k kategéridba az Erd6k dvezetének el6irdsai (OTRT) miatti
vizsgalat eredményeképp:

Erd6térkép 1180 IRV T

I pasel o Enlberkep — Hagyarors by Endésael Weblérep — 3034, 100 17, mapi erdiresried sllapst — 2034.04.01-1 Foldresziet dllapet — A Terkigs megrelendics
L pthmrtatn jelegl’
r : : Tekmagyararat
1 En v @ O e - ruvi s e e .
Raftepek 3 <3 Terverett resrher)el

Enpinasset feirat
Terverstt néwrletek

1o Hlapierkem
- Do M

Gasghe Salelts [ et
Gonge Simen Terverés: kbrneiek
asgie Tanam L
Cpertassidag Warmaayhivataloh
penTatiag womanaatalok
[T R [rdSterverni kilrpetek
i el e Lo
MTEL Torwiauks Erdésredi helységeh
4 _j Rithipet Hefrsdg
8 gapaan egyvegek Erddétagok
[ smdeg

& ] Weciuen wimamen ek

= Evsmtnziot Szabad rendefezési erdih

Bembags O Gest rendesicezd el snsd
Fokdnin Snini Erdérensletek
ElEritesreis Endonisciet

[l =ratas rarcamazid main
3 Eredeansiet errabhie
Kool eiodsmege
Tuagenforma
Fiatadeges iendensien
zermanda
weordneg -
Kieryvjetnil - EOV Wikt 855460 Easak 184581

12. dbra Erdétérkép online kivonat forrds: https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/ letéltés: 2024.10.18.

d) 3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Gvezete altal érintett
telepuiléseket —nem relevans

e) 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiiléseket.
— nem relevans

= E-TER - Elnktronious Térsdgl Tervezdst Timogatd Rendszoer @ Ugplétsralgalat Bejetentkezis
Foaldal Térsegn &5 Ielepulesi tervek egyerielése Térségi 3 belepulési tervepésnd] mindenkonek
Interaktiv térkép

Az aldiobi tarképen megtelatheti a hatdtyos teleplilésteraion, valamint a megyel, a kiemalt térségi &5 oz orszagos terlilptrendendés| terwmioet. & tervek retegeit a szem ikon felkaposolasdvai teheti lithatdva, &

i kantimdesal Egyes

rétegeket egyenkén, Betve csopart | ds le tudis kapesaimi A térkdpen magjelend rétegek egyes elemeire katlintva tudhst meg 15bbet az adat tbrépl elemndl az T ikones o

rélegek caak bizoryos Eoom SEinlen L)

- T (4] L]

N\ ‘g
] B Hometdeimi és kmons c#h terliet i\ E
fvereie & y o E
u i
R
B 24 tenmibhelyi adobisigu szimd bvezele \
[ Enddiziepibésoe javnsoll lenilel Grezeie \ p
S0 B Tijltpwideimi tenllel Gvezete \\

A Hnered s runther daarete
13. dbra A vizsgdlt teriilet a vilagéréokségi és vildgbrékségi varomdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett telepiilések és a honvédelmi és katonai

célu teriilet 6vezete dltal érintett telepiilések lehatdroldsa szempontjabdl nem relevdns a 2018. évi CXXXIX tv 4-5. melléklet alapjdan

(3) A j6 termé&helyi adottsagu szantdk, az erdGtelepitésre javasolt terilet, a tajképvédelmi teriilet, a
vizmingség-védelmi teriilet, a nagyvizi meder és a VTT-tdrozék ovezetét a terliletrendezésért felelés
miniszter a 19. § (4) bekezdésben meghatarozott rendeletében allapitja meg.
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E-TER - Elekbronikus Téfség Terverkst Témogald Rendszer @ Ogyféisrolgalnt

Bejelentesis

Foakia Térsbgi &= 1efeplilésl tervek egyematéas Téazigl éa relepdilési terveesrd] mindenkinel
Interaktiv térkép

AZ Blabb térképen memekimben & natalvos teleplilégterveker, valamint & megyei, & kiemelt 18raégl &8 B2 DrezeQos Telerendezdsl iervekar A 1ervek rétagen & s2em ikon felkapcaciadval tehati lachandvd A
rétegeket egyenként, illetve csoporiosan is fol és le ludja kaposolni. A brpen megjelend rétegek egyes elermeine kaitintva ludhal meg tibbet az adotl 1érképi elemndl, a2 T ikanra tGriénd kallintdssal, Egyes
rétegek csak bizomyos room szinten [thatdak.

* Y L] L]

- 8 temmdhetyl adattang ardnk swenees
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- H EpcStalaphtsne avasol tenliet Gvenene
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@ B Tijeigedein teriiel fverete

& E] Viemindiségwidelmi lerliel ovezele
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<@ B VTTaiecodk Svevets

[ ]

14. dbra A vizsgdlt teriilet nem része a jo terméhelyi adottsdgu szdntdk, az erdételepitésre javasolt teriilet, a tdjképvédelmi teriilet, a a
nagyvizi meder és a VTT-tdrozdk dvezetének, egyediil a vizminGség-védelmi teriilet lehatdroldsa érvényes a 2018. évi CXXXIX tv 3/5. melléklet
alapjan

4.§ 57. vizminGség-védelmi terllet Ovezete: a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az
emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mlivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek megdvasat szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak;
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6.3 9/2019. (VI. 14.) MvVM rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol

5. § (1) * A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
(3) A vizminGség-védelmi terilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udil8kérzet hatélya ala tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatl, kornyezetkimél6 vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel§ |étesitmény — a komposztald telepet és az atrakddllomast kivéve
— nem létesithetd.

A keletkez6 szennyviz kezelése zartan torténik a tervek alapjan. A terv alapjan Gj hulladékkezeld,

komposztalé nem létesiil. A vizminGség védelem elGirasai teljesiilnek.

6.4 OTRT 12. § szerinti megfeleltetés

(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldterilet vagy erdé6teriilet atsoroldsaval jar,
csereteriletként a megszind zoldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésd
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az Uj beépitésre szant teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl tovabbi 4j zoldteriiletet vagy erdéteriletet is ki kell
jelolni. Csereteriletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli teriiletek.

Erdéteriiletként sorolt teriilet: 1679,55 m?
Teriileti bévitmény: 8349,65 m?
125% (1679,55 m2 erdéteriilet x 1,25)  2099,43 m?
Csereteriiletként ajanlott erddsités: 6494,17 m?

6494,17 m? > 2087,41 m?, a (2) pontban leirtaknak megfelel.

(3) A zoldterileten és az erdGterileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezégazdasagi
— teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zoldterilet,
erdéterilet, mez6gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi terlilet vagy természetkozeli terilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

Megbizonak nincs arra alkalmas beépitetlen beépitésre szant csereteriilete, amely miivelésbe
vonasra alkalmas, zoldteriilet részére kijel6lhetd.
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b) az a) pont szerinti_csereteriilet nem 3ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szadnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a terlletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfelel6 kiterjedésd, Uj zoldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

A fejleszteni, atsorolni kivant teriilet nem gazdasagi, hanem KULONLEGES-MEZOGAZDASAGI UZEMI
TERULET a bdvités 8349,65 m?re teriiletére nézve 10437,06 m? nem all rendelkezésre
Osszességében, de a csereteriilet 6494 m2, amihez az lizemi teriileten tovabbi 9307 m2 zoldteriilet
tartozik, aminek jelentds része 4164 m2 egybefiiggo terilet, az izem nyugati részén.

A beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a teriiletnévekmény: 8349,65 m?
25%: 2087,4125 m?
Erdé&teriilet névekmény 6494 m? -1694 m? = 4800 m? (57%>25%)

A terv javaslati része tartalmazza ezen kitételt a 045/6 hrsz ujonnan kialakitandé erdéteriiletre
vonatkoztatva, ami 6494 m? teriiletnévekedést tartalmaz.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejlleg kijelolésre keril6
zoldteriletnek a telepulési 6nkormanyzat tulajdondban kell alinia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrdl az 6nkormanyzat képvisels-testiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsaval egy id6ben kell
hatalyba lépnie.

A Megbizé tulajdonba tudja adni a csereteriiletet, amennyiben a fejlesztés tdmogatando, és a
tulajdonbaadas sziikségszerii a fejlesztés célja érdekében.
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7. PmrT el6irasainak vald megfeleltetés és vizsgalat (10/2020.
(VI.30.) 6nk. rendelet):

a. szerkezetiterv (Pest Varmegye Térségi Szerkezeti Terve)

b. Ovezeti terv:
1. orszagos ovezetek (9/2019 VI 14 MvM rendelet alapjan 3.1-3.13.5 mellékletek
2. megyei 6vezetek 10/2020 (VI.30.) PmRT 6.§ alapjan — 3.9-3.13 mellékletek

7.1 Pest Megye Térségi Szerkezeti Terve — Térségi teriletfelhasznaldsi kategoridk

alapjan (10/2020 (VI1.30.) PmRT 2. melléklet):
+ 0 O 5 cenphuoeny/der e udastst fierakin: terkep « O 0 :
= & Keddimp o Webese-malbeie. [ Fogestt Bast Ug.. A Gmad By GoogleFomiks 3 Oniine Mpomiatein. 85 5AM koapveld oldal.. | akalinymad 2002 B [ Minden eanysgetzd

@ Ugyfélszoigilat Bejelentkezés

Fooldal  Térségi és teleplilési tervek egyertetése  Térsdgi és telepllés tervezésrdl mindenkinek
felkapcsoldsdval tehatl lathatovd, A rétegeket egyenkant, lllatve csoportasan Is Tal és e tudia kaposolni. A térképen maglelend rétegak egyes elemalre kattintva ludhat meg tibbet az
adoll térképi elemnrdl, az 7 lkonra trdnd kattintissal Egyes rétegek csak bizomyos zoom szinten Eithatdak
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¢ T R &
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LETESITMENYEE

v HULLADEWGAZDALKODA
LETESITMENYEK

~@ TERULETFELHASTNALA!

Jo [{ Tesdgi
teriiletfelhasana
katogandi

- TERSED) OVEZETEK

15. dbra Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 10/2020. (VI.30.) nkormdnyzati rendelet Szerkezeti terv — 2. melléklet

A targyi terilet (045/4 hrsz) telepulési térségbe tartozd beépitésre szant tertlet szirkével
jelolt részen.

Kérnyezete, 045/10 hrsz esetében minimdélisan Mez6gazdasagi térség, egyéb teriletei
Erd6gazdalkodasi térségbe tartoznak.

7.2 Pest megye Ovezeti terv Térségi Ovezeti terv 10/2020 (VI.30) Onk rend. Ill. fejezet

7.2.1 Orszagos dvezetek — 10/2020 (VI.30) Onk rend. 5.8 (2) szerint

a) Okoldgiai haldzat magteriiletének 6vezete (3.1. melléklet) - nem relevans
b) 0©koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete (3.1. melléklet) - nem relevans
c) Okoldgiai haldozat pufferteriiletének ovezete (3.1. melléklet) - nem relevans
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Fooldal  Tarsdg és telepubés| tervek egyaztetése  Tdredgiés telepdlesi torvezésrdl mindenkinek
Interaktiv terkep

Az aldhbi térképen megl i & hatdiyos telopi , valamint & megyel, s kiemelt 18rséqgi &5 ar orszagas tonilotrenderési tervoket. A tervok rétegeit 8 s7em ikon felkaposolasaval tobeti

Ihtaivi. A rétegeker agyerként, letve caaparionan is fel és be udja kapesolnd. A Térkepen megjelend ritegek agyes elemeine kaninva rudhat meg 16bbet az adon téricepi ehernedl, ar T konra trénd
karintdssal, Egyes rétegek ceak bizonyos roum stmlen lathstdak.
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16. dbra A vizsgdlt teriilet és kérnyezete az Okoldgiai hdlézat teriiletei szempontjdbdl nem relevéns 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.1

melléklet szerint
d) kivalé termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete (3.2. melléklet) —nem relevans
e) jotermGhelyi adottsdgu szantdk dvezete (3.2. melléklet) —nem relevans

Fholdal  Tirsdgi 65 telepiiidsi tervok egyertetdse  Térsdgi ds teleplids! tervezéeril mindenkinek
Interaktiv terkep
Az aldbbi térkéipen megiekinthati a hatdlyos elspliléstenmkel, valamint & megyei, & Kemet tirség és o ors2igos levlistrendezisi tervoket. A tervek ritageit @ szem ikon felkopcsoldsaval tehati
[ahatéva. A néegekel egyenkin, iletve csaporiosen is fel é3 e tudja kapesolnl A térkipen megielent rélegek egyes elemeire kattintva tudhat meg thbbet 62 acatt tikeps elemnrtl, a2 ' ikenra U5néed
Kalintdssal. Egyes rétegek caak bizoryos soom szinlen lithaltak.

- i

17. dbra A kivdld terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezete és a jo termbhelyi adottsdgti szdntok dvezetei szempontjabdl nem relevéns 10/2020
(V1.30) Onk rend. 3.2 melléklet szerin
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f) erd6k ovezete (3.3. melléklet) - relevans

E-TER - Elskroniius Téradg| Tervezéar Timogans Rendszar @ Ugyisiszoigaln Bejelen
Foaldal Tarsag &5 tebepube s terek egyozietése Térsagl 5 telepulés) torvezésrdl mindenkingk w

Interaktiv terkep

A7 alabbe '.l'rl-:r'p-r'| maegtes nthoti & hatalyos telepubésterseket, valamint & magyel, & opmelt 1f|'—'.|"|j| 5 AT OrEragas torilotrenderési tervokol. A torvek retagedt a srem ikon felkaposodasaval toheti
IAtancv A rétegeket eqyenkény, illetve canporiosan is fed &s le tudja kapesolnd A 1érkepen megjelend ritegek agyes elemaire kattintva tudhat meg 150kt a7 adart térképi elemedl, az T ikonra tBriind

kallini&ssal, Egyes rébagek ciak bizonyos Fooem sorben [Athetak.
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18. dbra Avizsgdlt teriilet az Erd6k évezete része a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.3 melléklet szerint, Erdék 6vezete szempontjabél nem érintett
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

8. * erdGk ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési tervben
alkalmazott o6vezet, amelybe az Orszagos Erd6allomany Adattarban szereplé erd6k és az
erdégazddlkodasi célokat kdzvetlenil szolgdld foldteriletek tartoznak;

A bévitésre szant 045/10 teriilet nem szerepel az Orszagos ErdGallomany Adattarban, de az erdék
ovezetének része, foldhasznalat szempontjabodl valésagosan sem tartalmaz megfelel6 dllomanyt.

2018. évi CXXXIX. torvény 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak
teriiletén belil a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) * az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdSk Gvezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd 6vezetként differencidltan lehatdrolni;

2018. évi CXXXIX. térvény 17. Erd6k dvezete

29. § * Az erdGk 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erdérél, az erd6é védelmérél és az erdégazdalkodasrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil&korzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein [év6 erd6k Gvezetének teriiletét a szamitasnal

figyelmen kivil kell hagyni.

A kovetelmény teljesiil, jelen dokumentum 6.3 pontja alapjan részletezve.
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2009. évi XXXVII. torvény az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél 4. §
(2) * Etorvény hatdlya nem terjed ki a faval, faallomannyal boritott teriletek kozil:

a) az arborétumra;

b) a kozparkra;

c) az uUzemmel, dllandé jellegli mezGgazdasagi telephellyel, temet6vel, valamint kozizemi
|étesitményekkel azonos foldrészleten 1évs, mivelés aldl kivett terlletre;

d) azingatlan-nyilvantartas szerint a telepilés zartkertjében fekvé ingatlanra, a nemzeti vagy kbzosségi
tdmogatdssal létesitett erdd, valamint az dllam 100%-os tulajdonaban allé foldrészlet kivételével;

e) a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szdld 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) szerinti tanya teriletére;

f) a kozat, vasut, arvizvédelmi toltés, csatorna, valamint egyéb vonalas miiszaki létesitménnyel
azonos foldrészleten l1év6, miivelés aldl kivett teriiletre;

g) a honvédelmi és katonai célu épitményeknek az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben foglaltak szerint kijelolt és korilkeritett mikodési és
védéteriletére;

h) a fas szaru novényekbdl allg, kiilon jogszabaly szerint |étesitett Ultetvényre;

i) a belteriiletre, az Orszagos Erd6allomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattdr) erdérészletként
nyilvantartott erd6k, valamint erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalé foldteriletek
kivételével;

j) a karacsonyfa, diszit6gally, vadgylimolcs és vessz6 termelését szolgald terlletre;

k) az erdészeti hatésag engedélyével termelésbél kivont teriletre.

A teriilet egy része vasuti fejlesztésre kijelolt, illetve jelenleg legel6 miivelési agu.

2018. évi CXXXIX. torvény

30. § Az erd6k oOvezetében kilfejtéses miivelésli banyatelket megallapitani és bdanyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.

Nem relevans

30/A. § * Az erdBk ovezetében az erémivek kozul csak haztartasi méretld kiseré6m(i létesithetd,
éplleten elhelyezve.

P

Nem relevans jelen helyzetben, a bovités célja nem iranyul HMKE-nél nagyobb er6mii létrehozasara.
57. ErdGk 6vezete
86. § Az erd6k Ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti 6vezeti elGirasok mellett a kovetkezé

elGirasok alkalmazanddk:

a) az orszagos jelent8ségli védett természeti terileten 1évé erd6ben épitményt elhelyezni kizarélag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kozjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbodl lehet;

A teriilet nem tartozik ebbe a kategdriaba.
b) orszagos és helyi jelent6ségli természetvédelmi oltalom alatt nem 4ll6 erdében éplletet, —

erdészeti, kozjoléti vadgazdalkodasi célu épiletek kivételével — 10 ha-nal nagyobb foldrészleten,
legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;
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A bdvitési teriilet nem erdé foldhasznalati kategoriaju.

c) fokozottan védett természeti tertileteken |évé erd6k kivételével az erd6k szabad latogathatdsagat —
tulajdoni dllapottdl fliggetlenil — biztositani kell;

Nem tartozik ebbe a kategdriaba a tervezési teriilet.
d) az 6vezetben — a magasfesziiltségl haldzat kivételével —fold feletti vilamosenergia- és elektronikus
hirkozlési nyomvonalas hdldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast,

ellenkezé esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

A meglévé légkabel elbontasa nem tervezett, a hal6zat csatlakozasa megoldott.

g) erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (3.3. melléklet) —nem relevans
h) tdjképvédelmi terilet 6vezete (3.4. melléklet) —nem relevans
i) vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete (3.5. melléklet) —nem relevans

= E-TER- Elektronius Térségi Tervenist Timogatd Rendszer @ Ugyfélszalgalat Brjclentkezts

Foaldal Tersegi és lelepulesi lervek egyesielése Térségi és tele

Interaktiv terkep

pulési tervesésrdl mindenknek

AZ aldbbs terképen meglekrtheti  hatdiyos telepllésiernskst, valamin a megyei, & kiemell 18rsdg] é5 a2 orszagos lerletrendesési lervelet. A lervek rélegeil a siem ikon felkapcsolasdval teheti
dithandvi. & riétegeket egyerkéns, Wetve csaportosan is fed é o tudja kapcsoind A térképen megjelend ritegel agyes slemeire: kattintva tudhan meg 1obbet ar adott tércipl shemadl, az T ikonra tornénd

kantimdssal. Egyes rélagek coak bizonyos zoom sorien |Athsitak.
*

" o 8 E

2 el @

¥ L] L] L L]
L] . . . . L] . L » L
et M B & M 8§ M s E § s |
-
2 £ L] i i ¥
=

19. dbra A vizsgdlt teriilet az tajképvédelmi teriilet dvezete és vildgorokségi és vilagdrékségi varomdnyos teriilet 6vezete szempontjabdl nem
érintett a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.4 - 3.5. melléklet szerint

j) vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (3.6. melléklet) — relevans

A megfeleltetést a 9/2019 MVM rendelet aladjan a 16. oldal 6.3 fejezete tartalmazza,
teljesitésre keriiltek a kovetelmények

k) nagyvizi meder 6vezete (3.7. melléklet) — nem relevans
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Fooldal  Teéradgl és telepiléai tervek egyenietéae  Térségl éu telepdilés] terverésrdl mindenkinek ~
Interaktiv terkep
Az nlabbe iérkepen megiskintheti o hatdlyos 1elepliésierveket, valomin o megyel, o kiemelt iérségi és az orszigos terlletrendezdsi ierveket. A tervel rétegeii a szem ikon felkaposolisdl ieheti

A résleg i, illetve is el és be ludja kapcsalni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeine kadtintva udhal meg tobbed ar adoll beripi elermadl. az T ikanra tartend
kattinthssal, Egyes rétegek csak biroryos zoom szinten kithasbek
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20. dbra A vizsgdlt teriilet a vizmindség-védelmi terlilet 6vezete szempontjdabdl érintett, a nagyvizi meder évezete nem relevdns a teriileten a
10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.6 - 3.7. melléklet szerint

[) honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete (3.8. melléklet) — nem relevans

Foaldal  Térsegiés telepliési tervek egyeristias Tarségi &s leleplesi terveptsrd] mindenkinek w
Interaktiv terkep

Az aldbibi térképen megqrekingtheti 8 hatilyos teleplléstérveked, valamind & megyel, & kismell 14segl és &z arazigos terlletrendezesi tervekt. A tervek ritegeit & s2em ikon felkapcsotisdval tehetl
lathatteid. A rétegeket egyenként, llietve cooportosan is fel és ke tudja kapcsaini A térképen megjelend ritegek agyes alameire kattintva tudhat meg tobbet az adot téroépl elemindl, ar T ikonra toriénd
kotiriassal. Egyes rétegek caak bizonyos zoom szinten lathoboak.

21. dbra A vizsgdlt teriilet a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete szempontjdbdl nem érintett a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.8. melléklet
szerint
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7.2.2 Megyei Ovezetek (10/2020 (V1.30) Onk rend. 6.§ (2) alapjan):

a) asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3.9. melléklet) - nem relevans

b) rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. melléklet) —nem relevans

= E-TER- Elektroniius Téradg) Terverdst TEmogetd Renderer @ Ogylétsraigalat Bejeden

Foaldasl — Térség ds ielepildsl tanek squerientse Térgdgi éa telepdlési tervepdsrdl mindenkingl
Interaktiv terkep

AZ lidibe T8rkepen meglelnineti @ hatdiyos telepubéstenmciost, valomint o megyel, @ kiemell 18rs&]| €8 02 orszdgos tenilerenderdel 1enekal. A lervek rétegeit o szem kon felkapcsolisdval tehetl
lathatovt. A rétegeket egyerikény, lletve csoporiosan is {ed és le tudfa kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg 10bbet a2 adott vérkepi elernndl, az 7 ikonra Grignd
kattintdssal, Egyes rébegek csak bizonyos zoom santen lithaitak
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22. dbra A vizsgdlt teriilet az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezete és rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete szempontjabdl nem relevdns a
10/2020 (V1.30) Onk rend. 3.9.-3.10. melléklet szerint

c) tanyas teriiletek 6vezete (3.11. melléklet) - relevans

@ Ugyléismigsiat

Fhaldal Tiradgi én telepdlisi tervel equerieéss Térségh és tefepiitsi terverésrdl mindenkinek

Interaktiv terkep

A7 alabdi tériépen megoekintheti a hatalyos Weepuleservekat, valamint & magyel, a ioemeh 1875601 &3 07 OrSIAQ0S TerUlEIentazes! 18rvoket. A terak rateged & s7em kon falkapesolisaval tehati
ithardva. A rétegekel egyenkent, lletve caoponosan is fel és ke wdja kapesolni. A 1érképen megjelend réegek egyes slemeine kantintva wdhat meg tibbet az ado rérkepi slemedl, az 7 ikonns 16eénd
kanimas=al Egyes rétegek ciak biFonyos Foom skinlen Wthatdak
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23. dbra A vizsgdilt teriiletek a Tanyds teriiletek 6vezete szempontjdbdl relevdns, a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.11. melléklet szerint

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl 10. Tanyas
terliletek 6vezete, 10. § (1) * A varmegyei terlletrendezési tervben a tanyas teriletek 6vezete azon
jarasokban jelolhetd ki, ahol a kijelolést megel6z6 legutdbbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi
jellegl kilterlleten é16 népesség aranya az 0sszes lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag

folott van.
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(2) A tanyas terliletek 6vezetével érintett terlletre a tajfenntartd tanyai gazddlkodas és életmad
fennmaradasanak elGsegitése, valamint a tanyas telepulésszerkezet és tajkarakter megérzése
érdekében meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepilésképi rendeletben a
teleplilésképi kovetelményeket.

A tervezés soran a mezdgazdasagi léptékii épliletallomany meglévs, megmarado struktaraju,

bévitménye azzal a formaképzéssel azonos kialakitasu, az elGirasok figyelembevétele megtortént.

d) foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (3.12. melléklet) — nem relevans

= E-TER- Eleklronikus Ténségi Terenés! Tamogabd Rendazes @ Dyylétsraigalat Bejelentkezés
Fialdal Térseégi &5 telepllési tervek egyerisléss Térségi &5 Melepalesi terverésrdl mindenkinek
Interakiiv terkep

Az aldbbi wérképen megoekinthet a b amint a megyel, a kiemelt 1éeségi és ar arszdgos terlletrendezdai terveker. A terved rdtegeit a szem ikon felkapesolisdval sebwen
qgeked egyenként, il

kottirtassal. Egyes rétegek caok biz

dja kapcsalni. A iérképen megjelent nitegek egyes alameire Kaftintva fudhat meg i8bbet az adoti téroépl elermndl, a7 T ikonra tariénd
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24. dbra A vizsgdlt teriiletek a foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete szempontjgbdl nem relevdns, a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.12. melléklet
szerint

e) egyedileg meghatdarozott megyei 6vezetek (3.13. melléklet)-a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 7.8 alapjan:

7.2.3 Pest megye egyedileg meghatarozott megyei dvezetei az alabbiak:

**a) innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.1. melléklet) — nem
relevans

*b) logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének ovezete (3.13.2. melléklet) — nem relevans
*c) turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének 6vezete (3.13.3. melléklet) — nem relevans
*d) kertes mez6gazdasagi teriletek ovezete (3.13.4. melléklet) —nem relevans

* Besorolds a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.13.5. melléklet szerint
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= E-TER - Elekironikus Térségi Terverdst Tamogets Rendszer @ Ogyléiseaighlan Bejeleritherds

Fdokdal Téraegi é9 telepdival tervek egyeznetiss Térségh &5 1ehepliés) terverdsndl mindenkinek «
Interaktiv terkep
Az aldbbi téricépen megtekintheti a hatdiyos elepilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt 1érségi és az orszdgos teriletrenderési terveket, A tervel riteget a szem ilan felkaposol

Withatdvd. A rétegeket egyenkiént, Betve csoporicsan i3 fel és le wdja kapesoind. A térkdpen megielend réegek egyes elemeine katiintva tudhat meg tibbet az adott terkép elemndl, az
KaMIrAsasl Egyes rétegek Coak DZONYOS 200M S2imen Wihatbak
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25. dbra A vizsgdlt teriilet az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének évezete, a logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének 6vezete, a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete, a kertes mezégazdasdgi teriiletek dvezete lehatdroldsai
nem relevdnsak, a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.13.1.-3.13.4 mellékletek szerint

*e) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete (3.13.5. melléklet). - relevans

= E-TER - Eleiaronikus Ténsdgi Terverdst Tamogan Rendazes @ Ugytatszolgalan Beplemkeres

Foaldal  Terséql és telepdiésitervek sgyeatenése  Térségl és teleplilésl terveresnd| mindenkingl
Interaktiv terkep
AT alabbe ll'_fk(‘pl\ll‘ ﬂ"“q"\klﬂ"‘ﬂl o hiatalyos 'i‘l‘[\ll”"ﬂ.‘-l"-ﬂﬂk MING 0 Megyed, & Demalt 1evseql 85 &
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26. dbra A vizsgdlt teriilet a Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek vezete dltal érintett teriilet , a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.13.5.
melléklet szerint

12. § (2) Az 6vezettel érintett telepilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepuilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, mddositasa
soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténé felhasznalasara,

A csapadékviz gyijtés és helyben térténd 6ntozéssel térténd felhaszndlasa a bovités részeként
megvaldsitandé (mivel k6zmiipotlé beruhazas is késziil, ezért elkeriilhetetlen is az elvalasztott
rendszer alkalmazasa).

b) a telepiilés zoldfellleteinek bévitésére,

A terv Uj véderdét jelol ki csereteriiletként, amely megkozelithetd, ezért telepiilési szempontbal is
megfelel6
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c) a telepiilés zoldfelliletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egyben az
arnyékolt fellletek névelésére szolgalé elGirasokat is meg kell fogalmazni.

A terv a fasitasra vonatkozdéan tartalmaz javaslatot

(3) A telepulésrendezési eszkozokben a mezGvédé erdGsavokkal koriilvett mez6gazdasagi miivelés
alatt all6 legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egylttes mérlegelése alapjan.

(4) Az ovezettel érintett telepllések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, mddositdsa soran az 6vezet
szantoteriletein mez&véds erddsavok telepitését kell elirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tdblaméretet elér6, vagy meghaladé teriletre.

Mez6védo erddsav kijelolése megtortént a terv részeként.

7.4 PmRT megfeleltetés — terileti mérlegek

Csemé teleplilés kozigazgatasi terilete: 7943,72 ha

7.4.1 Erd6teriiletre vonatkozé terlleti mérleg

Erd6teriilet!: 4696,5 ha
95% 4461,675 ha
Csem{ Telepiilésrendezési tervének adatai erdéteriletre vonatkozdan: 4602,28 ha
Tartalékteriilet ezek alapjan: 140,605 ha

Tervezett valtozds a beépités utan
4602,28 ha—- 0,1679 ha + 0,6494 ha
Tartalékteriilet a tervezett dllapotban:  4602,76 ha - 4461,675 ha

4602,76 ha ( + 0,48 ha)
141,085 ha

Atervezett mddositds 1679 m?, azaz 0,1679 ha erdd teriiletfelhaszndlési kategdriat sorol at, beépitésre
szant terlletbe, a megfelelés a mddositast kovetSen is biztositott lesz a fentiek alapjan.

7.4.2 Mez6gazdasagi terileti mérleg
MezGgazdasagi térség: 3021,8 ha
75% megfelelési szabaly (OTrT 11.8b alapjan):

A jelenleg hatadlyos PMTrT [10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet] teriletfelhasznalasai alapjan:

erdégazdalkodasi térség: 4696,5 ha,
mez6gazdasagi térség: 3021,8 ha
vizgazdalkodasi térség: 6,0 ha,

! Csem6 Onkormanyzat F6épitész adatszolgaltatasa alapjan
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telepuilési térség: 218,0 ha

sajatos teriletfelhaszndlasu térség: 1,5 ha

Mez6gazdasagi teriiletek: 2110,18 ha

75%-a 3021,8 x 075 = 2266,35 ha

A 2023. évi SZT mddositas csokkenttette (0,1% csokkenés)= 2110,18 ha < 2266,35 ha
Tervezett valtozas a beépités utan

2110,18 ha - 1,312 ha = 2108,86 ha (- 1,32 ha)

Vegyes terlletfelhasznaldsi térséget a Pest megye Terlletrendezési terve 1990,30 ha nagysagban jelol
ki, melynek legaldbb 85%-a mez6gazdasagi, erdGteriilet vagy természetkozeli terilet
terlletfelhasznaldsi egységbe sorolandé.

Ennek az elGirasnak Csemé terve a 2112,23 ha mez6gazdasagi térséggel béven megfelelt, annak a
2023-as és a jelenlegi mddositassal egyiitt is megfelel.

7.4.3 Telepllési térség terileti mérleg

Telepilési térség: 218,0 ha
Beépitésre szant teriletek 201,78 ha
Tervezett valtozas a beépités utan

Beépitésre szant teriiletek: 201,78 ha + 0,8349 ha = 202,615 ha
Beépitésre nem szant teriiletek: 7741,94 ha - 0,84 ha = 7741,1 ha

8. Méptv. (2023. évi C. tv.) a magyar épitészetrdl

8.17. 8. (2) szerinti megfeleltetés:

»(2) Zoldterilet ovezetbdl, mez6gazdasagi terlilet dvezetbdl és erdbteriilet dvezetbdl Uj beépitésre
szant teriletet, vagy kiillonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldIni nem lehet, kivéve, ha legalabb
az uj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet
6vezet, mezdgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijel6lésre az
uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés k6zigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben
a csereterilet zoldterilet Ovezetként kerlil megvaldsitdsra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az
altaldnos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott
kozkerti vagy kdzparki funkcié ellatasara.”

A csereteriilet ezen paragrafusok alapjan rendelkezésre all és a terv szerinti moédon teljesithet6 a
kovetelmény a 045/10 hrsz-en E01-06 tervlapon bemutatasra keriilt, a 8.3 pontban részletezett
szamitassal igazolhatd.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kdvetelmények]

(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepllés kozigazgatasi teriletén belll 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepillésen — ha térvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.
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(2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szdnt terililetet a kovetkezé szempontok alapjan kell kijeldIni:

a) a lakoterilet épitési 6vezeteknek és a vegyes terillet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé telepulési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriletekbdl allé, a szomszédos telepilések beépitésre szant terlletei kozott
mért legaldbb 500 méteres z6ldgy(irtvel kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktira részét
képezi és az Uj kijelolést kovetben is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténé Gsszendvés
elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kdzigazgatasi
terlletén belll az adott fejlesztés megvaldsitdsara alkalmassa teheté

9.8

(3) Az U beépitésre szant teriletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egylttesen meg kell
felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati hatarozattal —amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csdkken,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijel6lt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezés terilet, amely az Uj beépitést elGiranyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
vonatkozd kovetelményeinek teljestilését.

7 s

Nincs erre alkalmas teriilet, amely a meglévé lizemmel egyiitt kezelhetd

8.2419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél

14. § (1) A térképi mellékletekben egyértelmilien meg kell hatdrozni, hogy melyek a normativ
tartalommal nem rendelkezg, 15. § (1) bekezdés d) pontja szerinti tdjékoztatd szabalyozasi elemek. (2)
A helyi épitési szabdlyzat melléklete legalabb

d) az uj beépitésre szant terilet kijel6léssel érintett terliletek vonatkozdsaban az épitési 6vezetekhez,
Ovezetekhez — egyedi esetben telekhez — tartozd bioldgiai aktivitds érték melléklete, az 5. melléklet IV.
pontja szerinti tartalommal

A tervben a teriileti mérleg vizsgalt koriilmény, a bioldgiai aktivitas a javasolt csereteriilettel nem
csokken

18. § (6) Az egyes épitési Ovezetek, bvezetek, épitési telkek vagy telkek és a kiilonb6z4
fellletminGségek bioldgiai aktivitasértékét az adott teriilet hektdrban mért teriiletnagysagdnak és a
9. melléklet szerinti értékmutatdjanak a szorzata adja.

78.8 (5) Telepiilésrendezési eszk6z 2027. junius 30-ig torténd maddositasakor a teriletek bioldgiai

aktivitasértékének szamitasa soran a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek
alatt beépitésre szant teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni
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Méptv 92. § (4) b) U] beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a szlikséges zoldteriilet, erd6teriilet
vagy véderd6 megvaldsitdsa, szlikség szerinti tulajdonba addsa,

Mez8gazdasdgi Gizemi terilet 0,7 pont/ha
Védelmi célu erdé 9 pont/ha
Egyéb erdGteriilet 9 pont/ha
Altaldnos mez3gazdasagi teriilet 3,7 pont/ha

8.3 Biologiai aktivitasérték szamitasa (419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 9. mell. alapjan)

Haszndlat tipusa Ertékmutaté
(pont/ha)

27 MezG8gazdasdgi Gizemi terilet 0,7

37 Altaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7

31 Zoldterilet 3 ha felett 8

32 Zoldterilet 3 ha alatt 6

34 Rekreacids erdé 9

35 Egyéb erddterilet 9
Eg gazdasagi erdd: 3560,22 ha
Valtozas: -0,1694 ha
Bioldgiai aktivitasérték valtozas: 9-0,7 = 8,3 pont/ha cstkkenés -1,40602 pont csokkenés
M4 Alt. mez8gazdasagi teriilet 1809,04 ha
Vialtozas: -0,6691 ha
Bioldgiai aktivitasérték valtozas: 3,7-0,7 = 3 pont/ha cstkkenés -2,0073 pont csokkenés
Sziikséges potlas: -1,40602 pont/ha - 2,0073 pont/ha = 3,41332 pont potlasi sziikséglet
M3 o6vezetbdl Ev erdSterlet 3,7 pont/ha — 9 pont/ha = 5,3 pont/ha

Teruletigény: 3,41332 pont/ (5,3 pont/ha) = 0,6440 ha

045/9 javasolt csereteriilet teljes terilete: 17 446,65 m? + 1 235,95 m?
Ebbdl Ma teriilet: 9466,05 m?

Javasolt csereteriilet-rész (045/9 és 045/10 részegységek E-01.7): 6494 m? = 0,6494 ha > 0,6440 ha

Megfelel!
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9. Helyi szabdlyozas vizsgalata (Csem8 Kozség Onkorményzata
Képvisel6-testiletének 11/2019. (X. 14.) oOnkormanyzati
rendelete)

9.1 Telepuilésszerkezeti terv - részlet

27. dbra Tervezési teriilet K-MU besoroldst (045/4 hrsz), kérnyezete 045/10 hrsz Eg, illetve Md Gvezetbe sorolt forrds: Csemd Kozség
Telepiilésszerkezeti Terve

Aterveta 14. dbran jel6lt PMTrT [10/2020. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelettel 6sszehasonlitva lathatd,
hogy a K-MU teriilet korili rész erdégazdalkodasi térségbe sorolt, telepiilési szinten részben M4
teriilet.
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9.2 Szabalyozasi Terv és Epitési Szabdlyzat

& A, S 74
28. dbra Szabdlyozdsi terv Csemé, forrds: chrome-
extension.//efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.csemo.hu/htmli_oldalak/tiny_files/pdf/210912_szabterv_egyben.pdf letéltés:
2024.10.24

9.3 A tervezési terlilet beépitési paraméterei:

a K-Mu-2 mez6gazdasagi Uzemi terilet besorolasba tartozik a szabalyozasi tervlap szerint. A 045/10
hrsz keleti oldala Eg gazdasagi rendeltetési erdd besorolasu, déli és nyugati része Ma jell altaldnos
mez6gazdasagi terilet. A tervezési teriilet a szabdlyozasi terv szerint belvizjarta teriilet.

A Csemd Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2019. (X. 14.) dnkormanyzati rend. 37.§
(1) alapjan a K-Mii-2 6vezet Kiilonleges teriilet, azon beliil mez6gazdasagi lizemi teriilet.

beépitési szazalék legnagyobb mértéke: 40 %
jelenleg ebbél beépitve: 3165,72 m? /10560 m?> 29,97 %
tervezett tovabbi beépitéssel: 5280 m?/10560 m? 50 % (teriiletbdvités sziikséges)

3165 m? +2115,12 m? = 5280,8 m?

A 045/10 hrsz terlleteinek 6vezeti besorolasat a 11/2019. (X. 14.) 6nkormanyzati rend. 56.§ (3) illetve
(4) pontjai tartalmazzak.

Telekteriilet (045/10): 9616 m?
Eg — gazdasagi erdéteriilet:

beépitési szazalék: 0,5%
(11/2019. (X. 14.) 6nkormanyzati rend. 59.§)

045/10 hrsz Eg érintett telekrész terllete: 1679 m2 (ebbdl 8,395 m2 beépithetd)
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Ma-2 — hagyomanyos arutermeld altaldnos mez&gazdasagi teriiletek:

beépitési szazalék: 1,5% (min 30 000 m2 esetén)
épitménymagassag: 7,5m
045/10 hrsz telekrész: 7080,46 m?

9.4 Egyéb korldtozasok - Vasuti nyomvonal terlleti érintettsége

A 045/10 hrsz teruletet érinti a nagysebesség(i vasutvonal elvi nyomvonala, a szabalyozasi terv
szerint.

A Vasuti MUszaki ElGirasok tartalmazzak,
ezen tervezett nyomvonalaktdl mért
védG6tavolsagokat:

Véddsav

1) A vasuti védGsav a vasuti palya, illetve a
vasuti kozlekedési teriilet része.

A véddsav kialakitasa Uj vasuti palya
épitése vagy a palya (vagany) Uj
nyomvonalra helyezése vagy tovabbi
vaganyok épitése - esetén, valamint
meglévé vasuti palya korszer(isitése esetén
is (akkor is, ha a nyomvonal nem valtozik)

szlikséges.

A védGsav szélessége a szélsé vagany
tengelyétél mérve 9,0 méter, toltésben
|év6 vasuti palya esetén a toltés 1abatdl,
bevagasban annak szélétél 5,0 m.

Az 5 m-es szélességben a talparok vagy
ovarok létesulhet.

Ezek alapjan a nyomvonal ilyen irdnyu
megvaldsulasa esetén sem befolydsolja a
beépitést. Az épiletek kiviil esnek a
tengelyt6l mérten 11 méteres savon, a LRI, , Ma

belsé kozlekedési Utvonalak pedig nem  30. dbra £01-8. Tervezett beépités vdrhato hatdsai terviap
befolyadsoljak ezt a fejlesztést.
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10. Beépitési terv —tervezett beépités

A jelenlegi beépitési struktura kézépvonaldban a nagyméreti tizemépiletek helyezkednek.

A meglévé 2 db lizemépiilet kozé egy kozel &~ O Y s
azonos méretli bévités készil jogerds e N YN . &
épitési engedély alapjan. e . SR :

Mivel a meglévé kozlekedési utvonalak
és véddtavolsagok ezt az egységet
veszik korbe, ezért tovabbi 2 db
Uzemépllet mar nem elhelyezhet6 a
045/4 hrsz-en.

A tervezési program alapjan tovabbi 2
db épiilet elhelyezése valt

sziikségessé.

A koncepcid lényege a 045/4 és J

045/10 telkek 8sszevondsabdl adédéd e

beépitési struktura.

A két telek tervezett beépitési paraméterei

Telektertlet (045/4 + 045/10 + 045/11 részterilet): 18 911,92 m?
(telekegyesités 10 562 m?+8 385,1 m?)

Burkolt felilet: 3963 m? (20,9%)
Legkisebb zoldfellilet megengedett mértéke 40 %
Zoldfelllet tervezett mértéke: 9307,67 m?
mértéke: 49,2 %
Legnagyobb beépitettség 40 %
Beépités: 3165,72+2115,12= 5280,84m?
Beépitési szazalék tervezett allapotban: 27,87 %

Az egyik b6vitményt a jelenleg is flves, szabad teruleten (mar a 045/10 hrsz telekrészen), az
Uzemmel egybekeritett keleti terliletrészen keril elhelyezésre, amely igy illeszkedik a meglévé
beépitési struktlirdhoz, ugyanakkor a bels6é kozlekedési sav kétoldalrdl Gizemépiilettel
hatarolt, tehat a rakodas hatékony.

Ebbdl kbvetkez6en a masik bévitményként telepitendd tizemépiilet a déli 045/10 telekrészen
keriil elhelyezésre, hogy a beépitési struktura kompakt, konnyen megkdzelitheté maradjon.

A belsé rakodasra 7,5 t feletti jarmdivekre szikséges szamitani, azonban a terileten belili

forduldsok kerilenddek, ezért a kozlekedés visszavezetése a bekotéut iranyaba a 045/4 hrsz
nyugati telekhatarat torténik, opcionalisan a 045/4, illetve a 045/10 telkeken egyarant.
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A tervezési program alapesetben a forgalmat a 045/10 hrsz-en vezeti, azonban a vasuti
nyomvonal kialakitasa esetén a 045/4 hrsz visszavezetésével az izem kozlekedése tovabbra is
megoldhaté hosszutavon, nyilvan ez Ujabb szabalyozasi tervmaddositast igényel.

Telekrendezés elemei:

Valtozas el6tti dllapot

045/4 hrsz: 10 560 m?, kivett ipartelep
045/10 hrsz: 9616 m?, legeld L4
045/9 hrsz: 18 000 m? erdd

Valtozast kovets allapot

045/4 18 948,33 mZkivett teriilet
(045/10 hrsz-b6l +8 385,1 m?)
045/10 megszlnik
045/9 12197,27 m? erd8 E5
(045/9 hrsz-bél 6605,71 m?, 045/10 hrsz-bél 453,81 m?,+790,98 m?)
045/6 Uj telekalakitds - csereterilet

7059,51 m? Ev

11. Teruletfelhasznaldsi egységek — szabalyozasi koncepcid

A szabdlyozasi koncepcid soran cél a lehetd legkisebb valtoztatasi igény a meglévé allapothoz
képest, illetve a meglévs kdrnyezeti és épitett struktura allapotanak figyelembevétele is. Az
Ovezet elBirdsai ezért nem keriltek valtoztatasra. A tervezett beépitési paraméterek a
tervlapokon lathatoak.

Ebbdl adéddan a szabalyozas valtoztatasi igénye abban kimertl, hogy a meglévé 045/4 hrsz-
re meghatarozott K-M(i 6vezet kibGviilne a 045/10 hrsz irdnyaba is, ezzel tényleges bévitési
helyet engedve az lizemnek, illetve tartalékterliletet és zoéldfelliletet is biztositva ezen
[étesitmény szamara. A két telket telekegyesitéssel javasolt hasznositani az Uj dvezetben.

A zoldfeliiletek és a fasitott terlletek maximalis figyelembevétele mellett a terilet
kihasznaltsaga megfelel6 szintre kerll a bévités altal, valamint elrendezése kbévetni tudja a
kialakult struktara elényeit.

A 045/10 hrsz keleti oldalan egy gazdasagi erdGsav Ovezeti kijel6lés taldlhatd, valdsagban
azonban sem erdGtervezve nincs a terilet (5. abran lathatd), sem ingatlan-nyilvantartasi
m{(ivelési agban nem kijel6lt, és a valdsdgban is flives terllet az izemen bellil.

A 045/10 déli és nyugati része, ami jelenleg Ma ovezet(i altaldanos mezdgazdasagi terilet

csatlakozna a 045/4 K-M(i 6vezethez, hiszen a fenti tervezési program ezzel tudna megfelel6en
megvaldsulni.
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A délnyugati telekrész kinyulasan vannak jelentGs zoldfellletld faallomanyok, illetve ezen
teriletrész véderdd besorolasu, ezért ennek dvezetén a terv nem kivan valtoztatni.

A pontosabb teriiletvaltozasok mértékét a 2. melléklet Tanulmanyterv E-01.7
Terlletfelhasznalasi egységek - szabalyozasi koncepcio tervlapja mutatja be (7. dbra szerint)

A Csemdi Szabalyozasi (11/2019 (X.14) Onk. rend.) alapjan a teriileti nagysdgok a vonatkozé
terliletfelhasznalasi egységekre vetitve.

Ezek alapjan a gazdasagi erdé terilete valtozna minimalisan 3560,0521 ha-ra az 1679 m2-es

csokkenés kovetkeztében, illetve az dltaldnos mez6gazdasdagi ovezetben -7081 m2 csdkkenést
jelentene a fejlesztés, de a bioldgiai aktivitas értéke nem csokkenne.

Teriileti mérlegek alakuldsa a hatalyos szabalyozasi terv szerint (Onk-i forras):

Eg gazdasagi erdé: 3560,22 ha
Vialtozas: -0,1694 ha
Tervezett Eg terilet: 3560,05 ha (-4,75 %)

Ev védelmi erdé: 962,76 ha
Vialtozas: +0,6440 ha
Tervezett Ev terilet: 963,404 ha (+6,68 %)

M3 Alt. mez6gazd.-i teriilet 1809,04 ha
Vialtozas: -0,6691 ha
Tervezett M3 terilet 1808,37 ha (-3,69%)
Beépitésre szant teriletek 201,78 ha
Valtozas: +0,8386 ha
Tervezett beépitésre szant terilet 202,61 ha (+0,41%)
Beépitésre nem szant teruletek 7741,94 ha
Valtozas: -0,8385 ha
Tervezett beépitésre nem szant terilet 7741,1 ha (-0,01%)
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12. Tervezett beépités varhato hatasai

12.1 Elérendé célok

A meglévd pulykatelep részbeni bvitése a kdrnyezd takarmanytermeld kapacitasra induktiv hatdssal
van, tajba illeszkedése megoldott, teriilethasznalata a fejlesztés utan irdnyultsagat tekintve vegyes.

12.2 Mddositandd elemek

A tervezési teriileten a 045/4 hrsz. K-MU 6vezet meglévé része a 045/10 hrsz irdnyaba béviil, amely
jelenleg is az lizemterdiilet részének tekinthets. A teriilethatarok és az dvezeti hatar a K-MU 6vezet
esetében rendezésre szorul, érintett ezért a 045/11 kivett terilet is.

A 045/10 Hrsz -bél 8 291,18 m?a 045/4 hrsz-hez keriil. Fennmaradd 30,93 m? a 045/11 hrsz-hez
csatlakozik, 48,16 m? 046 hrsz-hez az dvezeti hatarok és a foldrészlet hatarok eltérése miatt..

A 045/4 hrsz-b4l 38,16 m2 a 046 hrsz-hez kerlil, szintén az 6vezeti hatarok rendezése miatt.

045/10 hrsz-bél 790,98 m2 045/9-hez csatlakozik.

045/10 hrsz-bél 453,81 m2 az Gjonnan kialakitandé 045/6 hrsz — hez csatlakozik.

045/9 hrsz 18 000 m? teriiletébdl telekalakitassal a csereterilet levalasztasra keriil 045/6 hrsz-re
6 040,36 m? teriilettel, amihez a 045/10 hrsz-b&l 453,81 m? teriiletrész csatlakozik.

045/6 hrsz tervezett nagysaga igy 6 494,17 m? lesz.
045/9 hrsz tervezett nagysaga 12 197,27 m? -re csékken 18 000 m2-rél.

A 045/10 tertlet jelenleg legel6 foldhasznalaty, teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolasa szerint
gazdasagi erdéteriilet (Eg) és altalanos mezSgazdasagi terilet (M&). Az M4 teriilet 6611,9 m?, az Eg
teriilete 1679,28 m2.

A felajanlott csereterilet jelenleg altaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma) és védelmi célu erdGteriilet
(Ev), aminél az altalanos mezGgazdasagi teriilet (Ma) terlletrésze kertilne Ev besorolasba 6 494,17 m2
nagysagban, és 045/6 hrsz-szel levalasztasra keriilnek.

A javaslat az E01.01 tervlapon részletezett mddon kerilt bemutatasra.

A méddositast kdvetSen a 045/4 hrsz. 10560 m? teriilete K-M( dvezetként 18 911,92 m2-re n6, amely a

045/4 hrsz és a 045/10 hrsz és 045/11 hrsz részteriileteinek 6sszevonasabdl addédik az E-01.7 tervlap
szerint.

12.3 Kornyezeti hatasok

A tervezett beépités a meglévs koérnyezeti elemekkel szamol, jelentds mértékd valtozast nem okoz a
terileten.

A 045/10 hrsz bdvitésre kijelolt részei, tehat a déli és a keleti teriiletrészek mar most is részben az

Uzemterliilet részei, fas elemei meglévé és tervezett allapotban is biztositottak, kitermelésik nem
tervezett.
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A csereteriletként felajanlott 045/9 hrsz teriletrész zoldterileti fejlesztése a szantd- és
legelGteriletek szempontjdbdl elényds, noveli a teriilet aktivitdsat, a meglévé mezGgazdasagi teriletek
kornyezeti kitettségét csokkenti (mezévédelem)

12.4 Kozlekedés

12.4.1 Kozut
Ateriilet b6vitése a megkozelitésen és a meglévé uthaldzaton nem valtoztat, kapacitasbdévitésre nincs

sziikség. A beruhazassal az lizemteriletek bels6 Gthdlézata elkészill, illetve ezen utfellletek kordli
tervezett tovabbi fasitasok is meg tudnak valdsulni, kézterileti utfejlesztés nem indokolt.

12.4.2 Vasuti kozlekedés
A terllet nyugati részén halad a gyorsforgalmi vasut TERVEZETT nyomvonala, jelen allapotaban az

ingatlannak vasuti megkozelitése nincs. A gyorsforgalmi vasut véd&tavolsagaban épilet nem kerilt
elhelyezésre, ez az E.01.8 tervlapon dbrazolt.

12.4.3 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A terilet szempontjabdl nem érintett, gyalogos és kerékparos forgalom nem jellemzd a teriilet
koérnyezetében.

12.5 Kozmdifejlesztés

12.5.1 Vizellatas

A telep vizellatasa jelenleg vizjogi engedéllyel rendelkezd kutrél megoldott, ennek kapacitdsa a
fejlesztést kbvetGen is megfeleld.

12.5.2 Szenny és csapadékviz-elvezetés

A telep lizemszer(i tragyakezelése elszallitassal biztositott, jelentGs névekedés itt nem tapasztalhato.
Az elszdllitas idGszakosan torténik, allandé forgalomnoévekedést nem okoz.

12.5.3 Villamosenergia-ellatas

A tervezési terillet bekotési pontja a telep egyik éplletében taldlhaté. A fejlesztéssel
szlikségessé valik az MSZ 447 szerinti telekhatar kozelében torténd mér&szekrény
elhelyezése.

A villamos elosztd a tervezési terulettel szemben |évé 0161/36 hrsz hataran fekvd trafénal
taldlhato.

A tervezett villamos energiaigény elGreldthatélag nem éri el a 3x32A-t a telep egészére nézve
a tervezett allapotban sem, ugyanakkor a kapacitdsbdvités a szabvanyos mérGhely
kialakitasat is megkoveteli.

12.5.4 Gazellatas
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A teriilet gazbekotéssel elldtott (tarolds rendszer), a fejlesztést kovetSen ez a rendszer megfelelGen
tud Gzemelni, amennyiben sziikséges, vonalas haldzat kiépitése nem indokolt.

12.5.6 Elektronikus hirkozlés

Az ellatas megfelel, fejlesztése nem sziikséges.

12.5.7 Human infrastruktura

Csem§ jelenlegi human infrastrukturaja elegendd a fejlesztés tervezett dllapotdban is, nem érinti a
fejlesztést. A kapacitasbdévités esetlegesen dllatgondozoi szdm noévekedéssel jarhat.

13. Tervezett beépités varhatdo kornyezeti hatasai - rovid
osszefoglald

A lzemteriletek bévitésével egy megfelel6 kialakitasu mezGgazdasagi allattartd telep a kornyezd
takarmdanytermesztés szamara is megfelel6 iranyt mutat, amellyel a kornyezete és a tdjba illesztése is
javul. A csereteriiletként ajanlott 045/9 hrsz teriilete erd6ként keriilne betelepitésre 6 494,17 m?
nagysagban, amely a mez6védé funkcioét is el tudja Iatni, ugyanakkor nével a telepilés intenziv
zbldteriileteinek nagysagat.

A tervezett lzemterilet (045/4 hrsz) rendezett, kdrnyezetéhez illeszked6 mez6gazdasagi éallattart-
telep kivan lenni a jov6ben is, amely megfelel6en kialakitott elrendezéssel, uthaldzattal korszerd
m(ikodést valdsit meg a kornyezete pedig szintén megfelel6en kialakitott, magas aktivitasértékd,
mez6gazdasagi teriletektdl fas teriletekkel hatarolt.

A fejlesztés soran a talajvédelem, a csapadékviz felhasznalds és a tovabbi elGirasok maradéktalan
betartasa az alapcél, amellett, hogy a telep kapacitdsa névekedni tudjon.

14. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetfségei —
rovid 6sszefoglald

A terv nincs hatéssal tajértéki elemre, veszélyt nem jelent. A Csemd Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 11/2019. (X. 14.) 6nkormanyzati rend. 1. melléklet Csem& Kozség szabdlyozasi terve
alapjan belvizjarta terilet, egyéb védelemre javasolt elem nem ismert.

15. Mddositas soran elérend6 célok 6sszefoglalasa, szabalyozas
e célbdl mddositandd elemeinek 6sszefoglalasa

A Csemd Kozség szabalyozasit Terve és Helyi Epitésiigyi Szabalyzata a kdvetkezd médositasokat igényli
a fejlesztési cél elérése érdekében:

Szabdlyozasi tervlap médositasa E-01.8 Szabalyozasi koncepcid szerint
- K-MU lehatarolds médositasa
- M43 terilet médositasa

- Egteriilet médositasa
- Ev terllet mddositasa
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A Helyi Epitési Szabalyzat el6irasain a terv nem kivéan véltoztatni.

16. Osszefoglald

A Megbizé Csemd kiltertiletén m(ikodé pulykatelepét kivanja béviteni, kapacitasat novelni 2 tovabbi
allattarté-éplilettel, azonos megjelenéssel.

A jelenlegi beépités ezt csak részben teszi lehet6vé, ezért a Megbizd szeretné a telepet a szomszédos,
sajat tulajdonu 045/10 hrsz felé b@viteni. Ezen bdvitéssel a belsd kiszolgaloutak is megfelel6en
kialakithatéak, valamint a tervezett 2 db nagyjabdl 900 m? (6sszesen br. 2115,12 mZ-rel késziilt a
szamitas) alapterlletli egy szintes, nyeregtetfs lzemépdulet is elhelyezhetd. A 045/10 hrsz terllet
kozvetlen szomszédos teriilet, tehdat erre alkalmas masik telek nincs a telepilésen.

A bévitmény terilet egy kdzvetlenil, a valdsagban is csatlakozd, egybekeritett flves teriilet, amely
legel6 L4 besorolasu, szabalyozasi terv szerint védelmi célu erdé és dltalanos mezbgazdasagi teriilet
kijel6lést kapott egykoron.

A helyigényen kivil a fejlesztésnek egyéb kdzm(i- vagy kézutkapacitasi sziikséglete nincs, azt a meglévd
er6forrasokkal megfelel6en ki lehet alakitani.

A bdvités soran elvards a bioldgiai aktivitdsérték megtartdsa, ezért a 045/10 hrsz kozvetlen
szomszédsagaban |évé 045/9 hrsz telek faval nem boritott, jelenleg altaldanos mez6gazdasagi terulet(i
része csereteriiletként felajanlasra keriilne, amivel védelmi célt erdé alakulna ki, ami a mez6gazdasagi
teriletek jellege miatt mezévédelmi funkcidval is birna.

A mobdositassal Osszességében egy rendezettebb strukturdju témb alakulna ki, ahol a valds
terlilethasznalathoz illeszkedd, de bioldgiai aktivitdsban magasabb értékd térség valdsulhatna meg a
m(ik6dé tizem kapacitdsanak bévitése mellett.

Kelt: Csemd, 2025.julius 31.

< i )

Antyipenkd Baldzs
okleveles teleplilésmérnok
MEK: TT 01-0314
Comax Mérnoki Tanacsado Kft.

ligyvezetd
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17. Mellékletek

melléklet: Telepitési tanulmanyterv tervdokumentacid

melléklet: 045/4 hrsz. kut fennmaradasi engedély

melléklet: érintett telkek tulajdoni lapjai (leiré adatok, 045/4, 045/9, 045/10)
melléklet elvart miszaki tartalom Onkormanyzat részérél

melléklet: Telepilésrendezési szerz6dés- tervezet

A U A W NP

melléklet: Onkormanyzati F6épitész el6zetes vélemény 3
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